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Landeshauptstadt Stuttgart
590.000 Einwohner
207 km² Fläche

Landeshauptstadt 

Region 

Metropolregion 

Stuttgart

Europäische Metropolregion Stuttgart
ca. 4 Mio. Einwohner, rund 250 Kommunen

Region Stuttgart
ca. 2,7 Mio. Einwohner, 3.700 km² Fläche
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Geschäftsstelle des Gutachterausschusses

• 27 Mitarbeiter (Stellen)

• 6000 Kaufverträge mit 3,25 Milliarden Umsatz
- davon 4000 im Bereich Wohnungseigentum

• 220 Verkehrswertgutachten Gutachterausschuss

• 700 kommunale Wertermittlungen
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1964 Erfassung auf Karteikarten
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1984 Erfassung auf EDV (IBM Großrechner)

über Erfassungsbelege
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1984 Erfassung auf EDV (IBM Großrechner)

über Erfassungsbelege
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

Auswertung über Formulare
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1988 Erfassung im Dialogverfahren

für Wohnungs- und Teileigentum
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1992 Erfassung im Dialogverfahren für die weiteren 
Teilmärkte

• Bebaute Grundstücke

• Unbebaute Grundstücke

• Erbbaurechte
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Historische Entwicklung
der Kaufpreissammlung

1998 Auswertung bebaute Grundstücke über Excel
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Entscheidungsfindung für ein neues 
Programmsystem

• 1998 Erste Erstellung eines Konzeptes für eine eigene 
Programmierung

• Test und Untersuchung unterschiedlicher 
Programmsysteme

- AKS Berlin

- AKuK

- WinAKPS

- AKS Niedersachsen

• „Warten auf die optimale Lösung“
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Entscheidungsfindung für ein neues 
Programmsystem

• „Die Zeit drängt“

• Ausschreibung
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Entscheidungsgründe pro PS-Explore

• Flexible freigestaltbare Datenhaltung

• Tool für Eingabemasken mit
- Berechnungen 

- logischen Prüfungen

• Modul für 
- Auswertungen / Reports

- Statistische Berechnungen

- ….

• Erfahrung des Anbieters mit dem Thema 
Kaufpreissammlung
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Migration

Vorarbeiten:
• Plausibilitätsprüfungen mit SPSS-Programmen
• Fehlerbereinigungen im Altdatenbestand
• Anpassung an neue Datenbankstruktur

- unveränderte Variablen 
- umgewandelte/entflochtene Variablen
(z.B. Vermietung, Denkmalschutz)

- neue Variablen 
(z.B. Energiepass vorhanden, Bearbeitungsdatum; KP/SW)

Migration über SPSS:
• Kauffälle ab 1995
• ca. 81000 Datensätze
• Anlegen aller 630 „neuen“ Variablen  
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Migration

*Ermittlung der allgemeinen Abstellung Inventar bei bebaut.

Do if (auswhi = 3 | auswhi = 4 | auswhi = 5 | auswhi = 7).
Do if (abnobe1 = 26 & abnobe2 <> 26 & abnobe3 <> 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - (abwebe1 * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 <> 26 & abnobe2 = 26 & abnobe3 <> 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - (abwebe2 * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 <> 26 & abnobe2 <> 26 & abnobe3 = 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - (abwebe3 * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 = 26 & abnobe2 = 26 & abnobe3 <> 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - ((abwebe1 + abwebe2) * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 = 26 & abnobe2 <> 26 & abnobe3 = 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - ((abwebe1 + abwebe3) * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 <> 26 & abnobe2 = 26 & abnobe3 = 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - ((abwebe2 + abwebe3) * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 = 26 & abnobe2 = 26 & abnobe3 = 26).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - ((abwebe1 + abwebe2 + abwebe3) * anteilzp / anteilnp).
else if (abnobe1 <> 26 & abnobe2 <> 26 & abnobe3 <> 26) and (bezahl1 < 5 & bezahl2 < 5 & bezahl3 < 5).
compute abalart1 = 1.
compute abalwer1 = - kpsber.
else.
compute abalart1 = 0.
compute abalwer1 = 0.
end if.

End if.

Vorüberlegungen:

KAbstell_allgemein1 (neuer Name) 

KAbstell_allgemein2 (neuer Name)

aus Abstellungen 
ABNOBE1 bis ABNOBE3 (alte Namen)

01 Inventar 26
02 Baugesuch
03 Sonstiges (49,60) 

nicht 
belegt    

In SPSS:Alte/Neue Variablen:

Beispiel für die Umsetzung der Variablen „Inventar“ im Teilmarkt bebaut
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Struktur der Kaufpreissammlung in PS-Explore

Eingangsbuch

unbebaute 
Grundstücke
•Baugrundstücke
•Landw. Grundstücke

bebaute 
Grundstücke
•Sachwert
•Ertragswert

Sondereigentum

Erbbaugrundstück Erbbaurecht Wohnungserbbaurecht
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Neue Funktionalitäten in PS-Explore

• Konditionaler Maskensprung

• Feldformatierung

• Memofeld

• Vorbelegung der Erfassungsfelder

• Textfeld als Tabellenanzeige

• Erweiterte recode-Funktion

• Wahl zwischen Berechnung oder Eingabe in ein Feld

• Suchmasken / Erfassungsmasken

• Multivaluefeld

• …..
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Offene Punkte

• Druckmasken

• Daten von Gutachten / Auskünften

• Bodenrichtwerte

• Anbindung ALKIS

• Kaufpreiskarte

• Auswertungen
- Auskünfte
- Allgemeine Statistiken
- Vergleichswerte
- Indexreihen
- Grundstücksmarktbericht
- ….
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