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14. Beispiele für den Einsatz von PS-Explore 

14.1 Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Hagen* 
1994 entschloss sich das Land NRW den Gutachterausschüssen für Grundstückswer-
te das Programmsystem PS-Explore als einheitliches Programm für mathematisch-
statistische Auswertungen zur Verfügung zu stellen. Damit sollte sichergestellt wer-
den, dass sowohl allen Gutachterausschüssen ein Werkzeug für komplexe statistische 
Auswertungen der Kaufpreissammlung zur Verfügung steht, als auch eine gemeinsa-
me methodische Vorgehensweise möglich ist.  
 
Weiterhin eröffnete die einheitliche Lösung den Geschäftsstellen auch die Möglichkeit, 
gemeinsam die Programmmodule zu optimieren und weiterzuentwickeln und auf diese 
Weise den Aufwand für die Ausschüsse zu minimieren. 
 
Da 1994 das Modul des Programmsystems PS-Explore für die Datenhaltung noch 
keine optimale Lösung für die Führung der digitalen Kaufpreissammlung der Gutach-
terausschüsse bot, entschloss sich der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in 
der Stadt Hagen dieses gemeinsam mit der Firma VGSPS den Anforderungen ent-
sprechend anzupassen.  
 
Damit ergab sich im Laufe der letzten Jahre ein ebenso offenes Modul für die Daten-
haltung wie das für die Auswertung. Somit wird gewährleistet, dass das 
Programmsystem PS-Explore sowohl für die individuellen als auch für die 
gemeinsamen Anforderungen der Gutachterausschüsse von versierten Mitarbeitern 
der Geschäftsstellen zeitnah und flexibel angepasst werden kann. 
 
Als Ergebnis folgen als Beispiel die derzeitigen (Stand 2001) Oberflächen für Datener-
fassung und Auswertungen beim Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der 
Stadt Hagen: 

Vorerfassungsmaske zur Erfassung aller notwendigen Daten, die aus dem Kaufvertrag hervorgehen. 

                                                                 
* Herzlichen Dank an Herrn Stefan Vonnahme (GAA Hagen) für die Bereitstellung des Anwendungsberichtes 
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Der anschließende Bearbeitungsschritt bei der Kauffallerfassung ist die erweiterte 
Auswertung und Erfassung. Dazu werden vorab Informationen zum Grundstück 
ermittelt die aktenkundig sind (Liegenschaftskataster, Bauakte, Grundbuch, Baulas-
tenverzeichnis, Altlastenverzeichnis, etc.) und eventuell während einer Ortsbesichti-
gung festgestellt werde. Diese werden dann über die Datenbankmasken der Erweiter-
ten Erfassung der Datenbank zugeführt. Weiterhin werden auch Fotos, Pläne und 
Textdokumente zum Kauffall über die Erfassungsmasken mit eingebunden. 
 
Zu jeder Eigentumsart am Grundstück wurde von der Geschäftsstelle Hagen eine 
eigene Maske erstellt, die zu Beginn auch die Informationen der Vorerfassung enthält.  
 

Maske für die erweiterte Erfassung von Wohnungseigentum 
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Maske für die erweiterte Erfassung von Teileigentum 
 

Maske für die erweiterte Erfassung von Ertragswertobjekten 
 
Bei der Entwicklung dieser Maske wurde eine Ertragswertberechnung integriert, die 
anhand der eingegebenen Parameter automatisch den Ertragswert berechnet, der 
dem normierten Kaufpreis zum Vergleich gegenübersteht. 
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Maske für die erweiterte Erfassung von Sachwertobjekten 
 
Diese Maske enthält analog zur Maske für die Ertragswerterfassung eine Sachwertbe-
rechnung die ebenfalls zum Vergleich dem normierten Kaufpreis gegenübersteht, aber 
auch zur Ermittlung des Marktanpassungsfaktors für Sachwertobjekte dient. 
 

Maske für die erweiterte Erfassung von Erbbaurechten 
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Maske für die erweiterte Erfassung von unbebauten Grundstücken 
 

Maske zur Parametereinstellung für die Ermittlung von Vergleichskauffällen für Eigentumswohnungen 
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Weiterhin sind Masken zur Parametereinstellung für die Ermittlung der Liegenschafts-
zinssätze, Rohertragsfaktoren und Marktanpassungsfaktoren für Sachwertobjekte mit 
den dahinter stehenden Prozeduren bzw. Makros von der Geschäftsstelle Hagen 
entwickelt worden. 
 
Ebenfalls weitestgehend über Makros automatisiert wurde die Erstellung der Berichte 
an den Oberen Gutachterausschuss und den Deutschen Städtetag. 
 
Der nächste Entwicklungsschritt bei der Geschäftsstelle Hagen ist die Realisierung 
einer gebührenpflichtigen Abfragemöglichkeit der Kaufpreissammlung unter Daten-
schutzrechtlichen Voraussetzungen mit PS-Explore.  
 

Oberfläche für die Verwaltung der vom Anwender entwickelten Datenbankmasken und Auswertemas-
ken bzw. Auswerteprozeduren 
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